PHỤ LỤC 6B
ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH CHI TIẾT (TỶ LỆ 1/500) KHU ĐÔ THỊ KIỂU MẪU TÂY BẮC THÀNH PHỐ TAM KỲ
(Ban hành kèm theo Nghị quyết số …/NQ-HĐND ngày …. tháng …. năm 2021 của Hội đồng nhân dân thành phố Tam Kỳ)

1. Tên đồ án: Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Khu đô thị Kiểu mẫu Tây Bắc thành phố Tam Kỳ.
2. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Thương mại Bất động sản Tây Bắc.

3. Đơn vị tư vấn lập quy hoạch: Công ty Cổ phần Viện quy hoạch đô thị và nông thôn Quảng Nam.

4. Lý do điều chỉnh: Đồ án Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Khu đô thị Kiểu mẫu Tây Bắc thành phố Tam Kỳ được UBND thành phố Tam Kỳ phê duyệt năm 2019 và đã được UBND tỉnh Quảng Nam chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Khu đô thị Kiểu mẫu Tây Bắc (giai đoạn 1 và giai đoạn 2) phường Tân Thạnh, thành phố Tam Kỳ tại Văn bản số 3757/UBND-KTN ngày 10/7/2018 và Văn bản số 6219/UBND-KTN ngày 22/10/2020. Việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch nhằm đảm bảo tính kế thừa, không ảnh hưởng lớn đến các dự án đầu tư đang triển khai và được thực hiện tuân thủ tại các văn bản sau:

- Công văn số 366/TTg-CN ngày 25/3/2021 của Thủ tướng Chính phủ v/v chủ trương không bố trí quỹ đất nhà ở xã hội tại dự án Khu đô thị kiểu mẫu Tây Bắc, phường Tân Thạnh, thành phố Tam Kỳ;

- Công văn số 411/BXD-QLN ngày 04/02/2021 của Bộ Xây dựng v/v trả lời văn bản số 202/VPCP-CN ngày 08/01/2021;

- Công văn số 1665/UBND-KTN ngày 29/3/2021 của UBND tỉnh v/v chủ trương không bố trí quỹ đất nhà ở xã hội tại dự án Khu đô thị kiểu mẫu Tây Bắc, phường Tân Thạnh, thành phố Tam Kỳ;

- Công văn số 7010/UBND-KTN ngày 06/10/2021 của UBND tỉnh v/v điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng (1/500) Khu đô thị kiểu mẫu Tây Bắc, thành phố Tam Kỳ;

- Thông báo số 100-TB/TU ngày 06/8/2021 của Thành ủy Tam Kỳ về Kết luận của Thường trực Thành ủy tại buổi làm việc với UBND thành phố về điều chỉnh cục bộ quy hoạch 1/500 Khu đô thị kiểu mẫu Tây Bắc;

- Thông báo số 638/TB-UBND ngày 28/7/2021 của UBND thành phố Tam Kỳ về Kết luận của đồng chí Phó Chủ tịch Thường trực UBND thành phố Nguyễn Minh Nam tại cuộc họp nghe báo cáo điều chỉnh quy hoạch chi tiết 1/500 dự án Khu đô thị kiểu mẫu Tây Bắc; 


5. Quy mô lập điều chỉnh cục bộ: 

Quy mô diện tích nghiên cứu, lập điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Khu đô thị Kiểu mẫu Tây Bắc thành phố Tam Kỳ khoảng 22,4ha. Quy mô dân số đô thị khoảng 6.500 người (không thay đổi so với đồ án đã được phê duyệt tại Quyết định số 2279/QĐ-UBND ngày 16/4/2019 của UBND thành phố Tam Kỳ.

6. Nguyên tắc điều chỉnh:

Không làm thay đổi tính chất, quy mô và các giải pháp quy hoạch chính của dự án đã được phê duyệt tại Quyết định số 2279/QĐ-UBND ngày 16/4/2019 của UBND thành phố; việc điều chỉnh không làm tăng quy mô dân số; cơ cấu sử dụng đất điều chỉnh theo hướng không tăng diện tích đất ở; điều chỉnh tăng quỹ đất xây dựng công trình công cộng, thương mại dịch vụ, cây xanh, hạ tầng kỹ thuật,...trên cơ sở phù hợp với quy hoạch đã được duyệt; nâng cao tiện ích và chất lượng không gian sống cho người dân trong đô thị. Đồ án điều chỉnh cục bộ sau khi được phê duyệt, làm căn cứ quản lý hoạt động đầu tư xây dựng theo quy hoạch được duyệt. 

7. Nội dung điều chỉnh:

7.1. Điều chỉnh Quy hoạch sử dụng đất:

a) Khu công trình công cộng – TMDV:

- Đất công trình công cộng: Ký hiệu là CC tổng diện tích là 25.481,7 m2, là quỹ đất dành cho Giáo dục và các công trình công cộng khác, tăng 164,4 m2 so với quy hoạch đã duyệt. Trong đó, có xác định các công trình công cộng phục vụ đơn vị ở như nhà sinh hoạt khối phố, trạm y tế...

- Đất thương mại dịch vụ: Ký hiệu là TM, tổng diện tích là 47.627,4 m2, tăng 466,7 m2 so với quy hoạch đã duyệt. Bố trí tập trung chủ yếu ở khu vực dọc tuyến quốc lộ 1A và khu vực ven sông Bàn Thạch.

- Bãi đỗ xe: Ký hiệu là BX, được điều chỉnh tăng từ 1.337,4 m2 lên 2.443,2 m2. Bố trí tập trung chủ yếu ở khu vực công viên cây xanh và khu dân cư.

b) Khu đất ở:

- Điều chỉnh không bố trí đất nhà ở xã hội.

- Đất ở chỉnh trang: Không thay đổi so với quy hoạch đã duyệt.

- Đất ở tái định cư: Điều chỉnh tăng lấy từ một phần đất nhà ở xã hội và đất nhà ở chia lô thương mại, có tổng diện tích khoảng 44.594,6 m2, tăng 18.134,6 m2 ,được bố trí tại 02 khu vực chính, đáp ứng nhu cầu tái định cư cho các vị trí khác nhau: (1) khu vực sau ô tô Trường Hải (2) khu vực phía Bắc dự án, bao quanh các khu dân cư hiện hữu chỉnh trang của khối phố Trường Đồng.

- Đất ở phân lô (Bao gồm đất chia lô và đất biệt thự): có tổng diện tích khoảng 227.707,8 m2. Được điều chỉnh tăng lấy từ một phần đất nhà ở xã hội. Cụ thể:

+ Đất chia lô liền kề có diện tích 184.327,9 m2, tăng 45.388,3 m2.

+ Đất biệt thự có diện tích 43.379,9 m2, giảm 19.522,9 m2.

c) Khu công viên, cây xanh, mặt nước: Tổng diện tích 146.271,0 m2, tăng 328,5m2 so với quy hoạch đã phê duyệt. Cụ thể:

- Điều chỉnh bố trí cây xanh khu biệt thự phía sông Bàn Thạch.

- Điều chỉnh hệ thống cây xanh trong khu dân cư theo hướng nhiều cụm xanh hơn.

- Bố trí các khu vực đất cây xanh kết hợp bãi đỗ xe, tổng diện tích 23.556,8 m2.

d) Khu đất tôn giáo – tín ngưỡng: Tổng diện tích 4.900,3 m2, giảm 531,5 m2 so với quy hoạch đã phê duyệt. Cụ thể:

- Không bố trí khu đất tín ngưỡng để làm nhà thờ tộc cho người dân.

- Bổ sung đất Miếu xóm hiện trạng trong khu quy hoạch.

7.2. Cơ cấu sử dụng đất:
	Stt
	Loại đất
	Ký hiệu
	Đã duyệt theo QĐ 2279/QĐ-UBND
	Điều chỉnh Quy hoạch
	Tăng () Giảm (-) diện tích

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)
	
	

	I
	Đất ở
	O
	  288,907.7 
	37.92
	  282,446.5 
	37.07
	-6,461.2
	

	1
	Đất ở chỉnh trang
	CT
	    10,144.1 
	1.33
	    10,144.1 
	1.33
	0.0
	

	2
	Đất nhà ở xã hội
	XH
	    50,461.2 
	6.62
	               -   
	0.00
	-50,461.2
	

	3
	Đất tái định cư
	TDC
	    26,460.0 
	3.47
	    44,594.6 
	5.85
	18,134.6
	

	4
	Phân lô
	CL
	  201,842.4 
	26.49
	  227,707.8 
	29.89
	25,865.4
	

	4.1
	Đất chia lô
	CL
	  138,939.6 
	18.24
	  184,327.9 
	24.19
	45,388.3
	

	4.2
	Đất biệt thự
	BT
	    62,902.8 
	8.26
	    43,379.9 
	5.69
	-19,522.9
	

	II
	Đất công công - TMDV
	A
	    73,815.4 
	9.69
	    75,552.3 
	9.92
	1,736.9
	

	1
	Đất công cộng
	CC
	    25,317.3 
	3.32
	    25,481.7 
	3.34
	164.4
	

	1.1
	Trường mẫu giáo
	CC1
	      6,397.5 
	0.84
	      6,406.9 
	0.84
	9.4
	

	1.2
	Trường tiểu học
	CC2
	    11,919.6 
	1.56
	    11,955.6 
	1.57
	36.0
	

	1.3
	Công cộng khác
	CC3
	      7,000.2 
	0.92
	      7,119.2 
	0.93
	119.0
	

	2
	Đất thương mại dịch vụ
	TM
	    47,160.7 
	6.19
	    47,627.4 
	6.25
	466.7
	

	3
	Bãi đỗ xe
	BX
	      1,337.4 
	0.18
	      2,443.2 
	0.32
	1,105.8
	

	III
	Đất tôn giáo tín ngưỡng
	TG
	      5,431.8 
	0.71
	      4,900.3 
	0.64
	-531.5
	

	IV
	Đất cây xanh - mặt nước
	X
	   145,942.5 
	19.16
	  146,271.0 
	19.20
	328.5
	

	V
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	 
	   247,803.4 
	32.52
	  252,730.7 
	33.17
	4,927.3
	

	 
	Tổng cộng
	 
	   761,900.8 
	100.0
	  761,900.8 
	100.0
	0.0
	


7.3. Điều chỉnh cục bộ về hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

Các nội dung hạ tầng kỹ thuật cơ bản tuân thủ như quy hoạch đã phê duyệt theo quyết định 2279/QĐ-UBND. Một số nội dung điều chỉnh cục bộ cụ thể như sau:

a) Quy hoạch giao thông: 

- Giao thông đối ngoại: Điều chỉnh tăng mặt cắt cầu đi vùng Đông thành phố Tam Kỳ từ 19,0m (2,0+15,0+2,0) lên 27,0m (5,0+7,5+2,0+7,5+5,0).

- Giao thông đô thị: 

+ Điều chỉnh kéo dài một số tuyến giao thông, bổ sung giao thông trong phạm vi quy hoạch đất Nhà ở xã hội theo đồ án đã duyệt.

+ Điều chỉnh giảm mặt cắt tuyến đường song song và cách đường ven sông khoảng 60m (đoạn từ nút N69 đến N81) từ lộ giới 27,0m (6,0+15,0+6,0) thành 16,5m (3,0+10,5+3,0).

- Bãi đỗ xe: điều chỉnh tăng từ 1.337,4 m2 lên 2.443,2 m2. Bố trí tập trung chủ yếu ở khu vực công viên cây xanh và khu dân cư.

b) Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật: 

- Cao độ nền:

+ Cao độ thiết kế thấp nhất: +3,50m (giáp hồ cảnh quan gần sông);

+ Cao độ thiết kế lớn nhất: +4,5m (đoạn dọc theo đường bờ đê sông);

+ Điều chỉnh hướng thoát nước từ lưu vực bên ngoài vào trong ranh giới dự án: thu gom nước từ phía Tây qua các cống hiện hữu trên tuyến Quốc lộ 1 về tuyến mương chạy song song với Quốc lộ 1 đổ về suối Tây Yên. 

- Lưu vực thoát nước:

+ Lưu vực 1: thoát về sông Bàn Thạch, diện tích lưu vực khoảng 61.2 ha.

+ Lưu vực 2: thoát về suối Tây Yên, diện tích lưu vực khoảng 15.5 ha;

c) Cấp điện: 

- Tổng công suất từ 3.971,34 KVA thành 4.130,20 KVA, thay đổi công suất các trạm biến áp từ 5 trạm 800kVA-22/0,4kV thành 8 trạm 560kVA-22/0,4kV.

d) Cấp nước: 

- Điều chỉnh tổng nhu cầu dùng nước từ 2090,39 m3/ngày đêm thành 2360,56 m3/ngày đêm.

e) Thoát nước thải và quản lý chất thải rắn: 

- Điều chỉnh dự báo khối lượng nước thải từ 1202,79 m3/ngày đêm thành 1279,30 m3/ ngày đêm;

f) Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc: 

- Công trình thương mại dịch vụ, trường học, công cộng: 01 thuê bao/ 200m2 sàn.

-  Nhà biệt thự , nhà liên kế, nhà liên kế thương mại: 01 thuê bao/01 hộ;

-  Dự báo tổng nhu cầu: 3721 thuê bao./.
8. Thời gian thực hiện lập quy hoạch: Năm 2021
